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Il LISAD
Teostatud uuringud:
¢ geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdédistatud Geoalus OU poolt, t66 nr 23-G056, 16.02.2023;

e Leeri tn 8 haljastuse hinnang, OU Visioon Haljastus, t66 nr 636/2025, 25.09.2025, korrigeeritud
versioon 2 18.11.2025.

IV KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

V MENETLUSDOKUMENDID
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| SELETUSKIRI

1. ULDANDMED

Planeeritav ala asub Harjumaal, Rae vallas, Jarvekilas, Leeri tee 8 kinnistul. Planeeritavale alale
on juurdepaas riigitee 11330 Jarvekula-Juri teelt. Kinnistu suurus on 1365 m?. Alale on eelnevalt
koostatud detailplaneering. Jarveklila Otsa kinnistu detailplaneering DP0296, kehtestatud
15.08.2006, osaliselt kehtetu.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

¢ Planeerimisseadus;

e Ehitusseadustik;

e Jarvekila Leeri tee 8 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine (Rae Vallavalitsuse 02.09.2025 korraldus nr 1292);

o Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneering;

e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 (Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46);

o Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14  Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

¢ Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarus nr 11 ,Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel
Rae vallas”;

¢ Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73 ,Rae valla jaatmehoolduseeskiri”;

¢ Rae Vallavolikogu 19.11.2024 maarus nr 51 ,Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine”;

e Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23 ,Rae valla rajatiste valjaehitamise ja
valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord”;

¢ Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala
haljastuse néuded”;

o keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise eesmargil
planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded”;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nouded”;

o kontaktvddndis kehtestatud detailplaneeringud;

o muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

3. VASTAVUS RAE VALLA POHJAPIIRKONNA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr
134 kehtestatud Rae valla pd&hjapiirkonna dldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks on maaratud vaikeelamumaa (Ev).

Foto 1. Véljavbte Rae valla pbhjapiirkonna uldplaneermq_u koondkaardist.

7 Ev MAAKASUTUSE JUHTOTSTARVE ALAD
' Maakasutus
' Mainguvdljakute maa (Hm)
' . Kaitsehaljastuse maa (Hk)
P5llumajanduslik ja looduslik rohumaa (MP)
' Elamumaa Hajaasustuses (E8)
' "‘_. ' . Perspektiivne drimaa (EvB)
] Planeermguala E—
' Ridaelamumaa (Er)
' Viikeelamumaa (Ev)
‘ . Biiroohoonete maa (Bb)
\ Teenindusettevtete maa (Bt)
LS B Grge rekreatiivse vairtusega haljasala maa (H)
‘ Tootmismaa (T)
. H m Keskusemaa (C)
‘ . Uhiskondliku hoone maa (AA)
SuurMoisaallikas § /.4 , ‘ W e
’ [ B Teenspordimaa (1)
a Bt /l Puhke- ja virgestusmaa (Hr)
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Vaikeelamumaa (Ev) on uksikelamu, kaksikelamu ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute
vahelisse valisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Maa-alale voib eelkdige ehitada Uksik- ja kaksikelamuid, osaliselt (kuni 20% ulatuses
ehitusdigusest vdi maa juhtotstarbest) voib ehitada Uhiskondlikke-, kultuuri- ja spordihooneid,
elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid muid hooneid ja rajatisi.

Foto 1. Viéljavdte P3 Jérvekiila Ulemiste piirkonna ehitustingimuste tabelist (Rae valla
pbhjapiirkonna (ldplaneeringu seletuskiri).

Krundi Krundi Kérgus/ Elamis- Abihoo- Haljasala %
suurus tiisehitus % | Maapealne tthikute nete arv/ | krundil
/Koormus- korruselisus arv iihel | Kérgus
indeks krundil
Viikeelamumaa EE  min | 10-25% vt. | 9m/2 1 2/5m -
(Ev) 1200 m2 | tabel 3
EE2 min 2
2000 m2

Foto 2. Viljavéte kruntide taisehituse tingimuste tabelist elamumaa planeerimisel (Rae valla
pbhjapiirkonna (ldplaneeringu seletuskirja tabel 3).

Tabel 3. Krundi suurim viikeelamute ehitisealune pind véi tdisehitusprotsent.

Krundi suurus m? Krundi suurim lubatud hoonete ehitisealune pind voi
suurim lubatud taisehitusprotsent

...-1000 25%

1001-1200 230 m?
1201-1500 250 m?
1501-1800 270 m?
1801-2000 290 m?
2001-2500 300 m?
2501-3000 330 m?
Ule 3000 10%

Antud detailplaneeringus on arvestatud Rae valla pohjapiirkonna uldplaneeringus vilja
toodud ehitustingimustega ja maa-alale maaratud maakasutuse juhtotstarbega.

4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Leeri tee 8 kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmargiks on osaline maakasutuse sihtostarve
muutmine ja ehitusdiguse suurendamine.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maaomaniku soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning lahiimbruses paikneva ja
planeeritud hoonestusega.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
vee-, pinnase- vOi 6husaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
Ibhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Seega
keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
5.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala jaab Jarvekila pohjaossa kula piirile, piirnedes pohja-idasuunal Peetri alevikuga ja
edela-loodesuunal Kesklinna linnaosaga. Laanekduljele jaab Ulemiste jarve sanitaarkaitseala voond.
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5.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Leeri tee 8 — (Maa- ja Ruumiameti andmetel 14.10.2025)

o katastriliksuse tunnus: 65301:001:2225;

o maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;

¢ Kkinnistu pindala: 1365 m2.

Planeeritav kinnistu on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel paikneb kinnistul pustitamisel olev
Uksikelamu, registrikoodiga 120568990.

5.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Tabel 3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Vana-Tartu mnt 2a 1506854 m? | 78401:101:4198 Maatulundusmaa 100%
11330 Jarvekiila-Jiri tee 56618 m? | 65301:001:0594 Transpordimaa 100%
11330 Jarvekiila-Jiri tee 1959 m? 65301:001:2251 Transpordimaa 100%
Leeri tee 6 1537 m? 65301:001:2222 Elamumaa 100%
Leeri tee 7 1525 m? 65301:001:2226 Elamumaa 100%
Leeri tee 1534 m? 65301:001:2217 Transpordimaa 100%

5.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepdasud alale on avalikult kasutatavalt riigiteelt 11330 Jarvekila-Juri teelt (Vana-Tartu
maantee), edaspidi nimetatud riigitee. Teine juurdepaas on Leeri tee kaudu, mis on kvartalisisene
tupiktanav.

5.5. Tehnovarustus

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovdrkudega varustatud piirkonnas. Leeri teel on kinnistu
piirile valjaehitatud litumispunktid gaasitorustikuga, Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitorustikuga.
Kinnistu piiril paiknevad elektri ja side liitumiskilp.

5.6. Haljastus
Kdrghaljastus kasvab kinnistu ida- ja Idunanurgas. Piki piirdeaeda kasvab igal klljel elupuuhekk.

5.7. Reljeef
Planeeritava ala maapind on laugelt Iddnesuunas langev, jaddes vahemikku 40.30 — 41.81 abs.

5.8. Radoon

Radoonitase (suurem kui 50 kBg/m?) krundil on vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 korgel

vOi vaga korgel tasemel. Vaata ka Eesti pinnase radooniriski kaart.

Vastavalt nimetatud standardile on radoonitaseme vahendamise meetmed jargmised:

¢ tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt ventileeritav
betoonplaatpdrand v6i maapinnast kdrgemal asuva porandaaluse tuulutus);

¢ tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada vahese poorsusega tihedat betooni vdi ehitusmaterjale
hoone vundamendi ehitamise;

o tagada esimesel korrusel korralik ventilatsioon;

¢ tagada vajadusel tdiendav pdrandaaluste ventileerimine;

Detailsed lahendused radoonitaseme vahendamiseks anda hoonete projekteerimisel.

5.9. Kehtivad kitsendused ja piirangud
¢ Vee- ja kanalisatsioonitorustiku, gaasitorustiku litumiskaevudele 2 m ulatuses;
o elektri liitumiskilbile 2 m ulatuses.

6. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav ala jaab vastavalt Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringus vaikeelamumaale, mis
piirneb ldanesuunal Ulemiste jarve sanitaarkaitsealaga.

Uldplaneeringuga on alale lubatud ehitada (ksik- ja kaksikelamuid ja kuni 20% ulatuses
ehitusdigusest voib ehitada Uhiskondlikke-, kultuuri- ja spordihooneid, elanikke teenindavaid ja
keskkonda sobituvaid muid hooneid ja rajatisi.

Vaga hea logistilise Uhendusega piirkond on sobilik ettevbtetele, kuna loob kiire ligipaasu
klientidele.
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Suurtele arikeskustele vastukaaluks on vajalik arendada vaikeettevotlust, luua voimalusi
niSiettevotetele ja eristuvatele teenustele, luua sobivaid té6kohti.

Leeri tee 8 kinnistu asub Tallinna kesklinna linnaosa piiril, piirkonnas mida on aktiivselt arendatud
ja olnud vaga kiire arenguga. Lahialal Peetri alevikus ja Jarvekilas on valja kujunenud kompaktsed
elamupiirkonnad. Planeeringuala I&hiimbruses paiknevad valdavalt erineva suurusega elamumaa
sihtotstarbega kinnistud.

Peetri alevikus asub Peetri lastead-pdhikool.

Lahimad kaubanduskeskused paiknevad Peetri Keskuses ja Tallinnas Ulemistes.

Lahim bussipestus paikneb riigiteel ~500 m kaugusel.

7. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

7.1. Planeeringulahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on krundi ehitusdiguse suurendamine ja osaline maa
sihtotstarbe muutmine.

Lahendada juurdepadas riigiteelt. Planeeringuga maaratud osaline arifunktsioon toob kaasa
kulaliste parkimise ja parema ligipaasu vajaduse, mida on keeruline lahendada kvartalisisese Leeri
tee kaudu. Valjakujunenud olukorraga on lahendatud parkimine riigitee poolses osas.

Kinnistu piirile Leeri teele valjaehitatud tehnovérkude liitumispunkide osas muudatusi ei tehta.
Planeeringulahendus muudab osaliselt kehtivat (Jarvekila, Otsa kinnistu detailplaneering DP0296,
kehtestatud 15.08.2006) planeeringut Leeri tee 8 osas.

7.2. Ehitusodigus

Kaesoleva planeeringu tulemusena maaratakse krundile ehitusdigus, sihtotstarve, hoone
korruselisus ning ehitisealune pind. Maaratakse hoonestamiseks lubatud ala, seadusest tulenevad
kitsendused ja servituudid. Kinnistul sailib elamumaa ja osaliselt lisandub &rimaa sihtotstarve.
Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet, Uks elamu ja Uks abihoone.

Lubatav korruselisus on kuni 2 korrust maa peal ja Uks keldrikorrus. Hoonete suurim lubatud kérgus
maapinnast on kuni 8 meetrit.

Krundi planeeritav ehitusoéigus:

Krunt pos 1

e Krundi suurus 1365 m?

e maakasutuse sihtotstarve E 80% // A 20%

e hoonete arv 1

¢ ehitisealune pind elamu 339 m?, abihoone kuni 60 m?
e korruselisus elamu 2/-1k

o korgus elamu 8 m

o parkimiskohtade arv 7 sh 3 arikliendile

7.3. Arhitektuurinéuded

Krundil vdib paikneda Uks elamu/ @rihoone

elamu suurim lubatud kérgus on 8 m ja suurim lubatud korruste arv — 2 korrust;

hoonete +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,6 meetrit kdrgemal;

peamiseks viimistlusmaterjaliks kasutada puitu, mida voib kombineerida looduskivi, tellise

krohvipinna ja ilmastikukindla ehitusplaadiga; valtida Gmarpalgi kasutust;

e valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoonete valimus peab
olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Varvilahenduses
eelistada sooje ja looduslahedasi varvitoone;

o katusekalded — Uksikelamul 15 — 40°, vaiksemad hooneosad voivad olla madalama kaldega;
katuse tuibiks viilkatus, kelpkatus vdi Uhepoolse kaldega katus;

e abihoone ja piirded peavad arhitektuurselt haakuma elamuga.

Piirded:
e olemasoleva piirdeaia osas muudatusi ei tehta.

Teisi ndudeid ehitusprojekti koostamiseks:

e hoonete projekteerimisel arvestada miinimumndudeid (ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”) ning aastal 2020
kehtima hakanud liginullenergiahoone projekteerimisnormidega;
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¢ hoonete projekteerimisel arvestada vastavalt standardile EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse miira eest” ndudeid;

¢ radoon — vastavalt standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid, vt ka punkt 5.8.

7.4. Tanavavork ja liikluskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on kavandatud riigitee 11330 Jarvekula -Juri ristmikult km 2,42.
Liiklussagedus olemasoleval ristmikul ei tleta 20 séidukit 66paevas.

Lahtuvalt planeeringualal aritegevuse iseloomust (eksklusiivsete mootorrataste taastamine) on
paevas kuni 4 — 5 Kklienti (likumine mootorsdidukiga) ja klientidel on tagatud parkimine omal
kinnistul. Planeeritud on 7 parkimiskohta, sh 3 parkimiskohta arikliendile.

Jalakaijatele, sh vajadusel ka arikliendile on tagatud olemasolev juurdepaas Leerimae tee ja Leeri
tanava kaudu. Leerimae tee ja riigitee ristmikul on tahistatud Ulekaigurada, mis tagab jalakaijate
juurdepaasu Leerimae teele ja sealt omakorda Leeri tdnavale. Ulekaiguraja planeerimine ile
riigitee vahetult Leeri tn 8 kinnistu juurde ning ainult antud kinnistu jaoks ei ole otstarbekas.
Joonisele on kantud kliimaministri 17.11.2023 maaruse nr 71 ,Tee projekteerimise normid*
nahtavuskolmnurgad vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning lisa 2 joonisele 8.

Lahtudes aritegevuse osakaalust (E 80% // A 20%) ning iseloomust ei ole kavandatud ja vajadust
suuremahuliste kaubaautodega kauba tarnimist planeeringualale. Aritegevuseks planeeringualal
vajaliku kauba tarnimine, laadimine on planeeritud kaubikutega.

Hoonestusala on planeeritud elamu piirile, mis tagab parklas 7 m laiuse mandédverdusruumi hoone
ees.

Parkimine lahendatakse vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatanavad” normidele, hoone
kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele. Reaalne vajadus aritegevuse toimimiseks on tagada
ariklientidele juurdepaas riigiteelt.

Tabel 2: Parkimiskohtade kontrollarvutus.

Krundi Elamu liik Normatiivne Planeeritud ’
pos nr parkimiskohtade arvutus| parkimiskohtade arv
1 Eramu: 1%x3 3 ’
Aripind 1x3 4

Kokku: 7 parkimiskohta

Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.
Riigitee teekaitsevoondisse tegevusi ei planeerita.

Transpordiameti tingimused:

o Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevddndis kehtivatest piirangutest vaib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

o Kodik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks;

e Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks;

e Transpordiamet ei vota endale kohustusi riigitee 11330 Jarvekila -Juri liiklusmirast tingitud
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks;

e Transpordiamet ndustub taiendava juurdepaasuga riigitee 11330 Jarvekula-Juri ristmikult km
2,42 tingimusel, kui ristmiku kasutajate 66paevane liiklussagedus (AKOL) jaab alla 20 auto ja
sailitatakse samavaarne juurdepaas Leeri teelt. Liiklussageduse (AKOL) suurenemisel ile 20
soiduki kehtivad ristmikele oluliselt rangemad néuded tee projekteerimise normides, mida ei ole
voimalik antud riigitee I6igus taita. Nagu oleme enne planeeringu algatamist informeerinud, jatab
Transpordiamet endale diguse olemasoleva ristmiku sulgemiseks, kui on vajalik tagada riigitee
ohutus ja arenguperspektiiv (naiteks bussipeatused, liikluse rahustamine vms) voi kui
liklussagedus Uuletab 20 soéidukit ja parkimine hakkab toimuma riigitee peenral, ristmiku
nahtavuskolmnurkades;

e Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoodndis keelatud teha
veereZiimi muutust pdhjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja Gleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maauksusele.
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Arvestades kinnistule kavandatud juurdepadasu asukohta ning parast selle kinnitamist teeb
planeering ettepaneku tapsustada kinnistu aadressi.

7.5. Keskkonnakaitse

Kaesolev detailplaneering ei kasitle keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate objektide rajamist
ning eeldatavaid keskkonnamdjusid ette ndha pole. Planeeritaval alal on olemasolev elamumaa
sihtotstarbega krunt.

Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse ja Eesti looduse infoslisteemi kohaselt planeeringualal ja
selle lahiimbruses ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid,
hoiualasid.

Planeeringu koostamisel on arvestatud lahiiimbruste planeeringutega ja lahendusega on tagatud
piisav insolatsioon vastavalt EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”.

7.6. Haljastus ja heakord

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi
6husaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I16hn.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muutusi, ei
sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega
Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvéimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

OU Visioon Haljastus poolt koostatud haljastuse hinnangust lahtuvalt on ala haljastus suhteliselt
heas seisukorras, suurem osa haljastusest on hinnatud IIl vaartusklassi (haljastuslikult oluliseks),
v.a 3 viljapuud, mis on hinnatud IV vaartusklassi (haljastuslikult vdhevaartuslik).

Leeri tdnav 8 kinnistule on piki kinnistu piiri istutatud hariliku elupuu ,Smaragd” hekid, mis loovad
kinnistule rohelust, privaatsust ning on olulised Vana-Tartu maantee poolses osas mura ja tolmu
tdkestajana. Alale on istutatud ka 2 mandi, mis on veel noored ning mille véra on moneti karbitud.
Alusplaanile margitud 16 mannipuud enam ei eksisteeri, nahtavasti olid kahes kohas noored
mannihakatised istutatud liiga tihedalt kokku. Laaneosasse on istutatud 3 viljapuud. Lisaks on alale
istutatud varasematesse mandide kasvukohtadesse rododendronipddsaid (alusplaanil margitud ei
ole), samuti pusililli. Vahetus lahialas jadb vaadeldavale alale p6hja pool Ulemiste jarve darsest
mannimetsa tukast rihm puid, Idunaosas Leeri tee darde istutatud magimand ja roomava kadakate
rahm.

Krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu (sh viljapuu), tdiskasvanukdrgusega minimaalselt 3 m,
istikute istutamise kdrgus minimaalselt 1,5 m. Haljastuse planeerimisel lahtuda Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maarusest nr 11 ,Haljastusnéuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas”.

Kokku on 6 kodrghaljastuse objekti, seega vastav ndue on taidetud. Planeeringulahendusega
haljastuse osas muudatusi ei tehta ja kérghaljastust ei plaanita likvideerida.

Vertikaalplaneerimine alal on lahendatud nii, et sademevesi ei valguks kdrval maauksustele.

7.7. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarusele nr 73 ,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri’. Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tuhjendatavatesse
konteineritesse. Prlugikonteiner paigutatakse soovituslikult séidutee lahedusse. Kogumismahutite
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Prigikonteinerid peavad asuma
naaberkrundist vahemalt 3 meetri kaugusel. Lahemale kui 3 m naaberkinnistu piirist paigutatud
konteineri paigaldamiseks on tarvilik naabri kooskdlastus.

7.8. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

- nahtavus,

- juurdepaasuvdimalus,

- territoriaalsus,

- vastupidavus,

- valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.
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7.9. Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Hoonete ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklassidega ja hoonete vaheliste kujadega vastavalt
siseministri 30..03.2017 maarusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja tuletdrje
veevotuvajadus on lahendatud vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevodtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord”.

Lahim hidrant paikneb kinnistu vastas (pdhjasuunal) paikneval Jarveaare teel, ca 50 m kaugusel.
Alale on tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud
paastevahenditega. Planeeritavate hoonete tuleplUsivusklass on maaratud TP-3. Tule levik Ghelt
ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku voi
Uhiskondlikku kahju.

7.10. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning té6ohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid
ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt
lekete naol. Todtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Moju on kdige suurem
ehitamise ajal, parast ehitust taiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

o ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud
Olireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise sisteem.

8. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude lahenduse osas muudatusi ei tehta.
Kinnistu piirile Leeri teele on valja ehitatud vee, reovee kanalisatsiooni, elektri, side ja gaasi
litumispunktid.

8.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Leeri teel paiknevad liitumispunktid ning uhisveevargi ja Uhiskanalisatsioonitorustik.
Kinnistu varustamine veevargi ja kanalisatsiooniga on olemasolevate liitumispunkide kaudu.
Kinnistu omanik on sélminud Aktsiaselts ELVESO’ga tarbimislepingu nr 1099.

8.2. Elektrivarustus
Kinnistu elektriga varustamine on tagatud Leeri teel selle piirile valjaehitatud elektri litumiskilbist.
Kinnistu omanik on sélminud Elektrum Eesti OU’ga tarbimislepingu nr 3266880584.

8.3. Sidevarustus
Kinnistu sidega varustamine on tagatud Leeri teel selle piirile valjaehitatud side liitumiskilbist.

8.4. Soojavarustus

Kinnistu soojavarustus on tagatud elektri ning dhksoojuspumbaga ja planeeritud on dhk-vesi
soojuspumba baasil. Kuttelahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

Horisontaalset vdi vertikaalset maakutet ei planeerita.

8.5. Vertikaalplaneerimine ja sademeveelahendus

Vertikaalplaneerimine on teostatud varasemalt Leeri tee 8 hoonestuse ja selle Umber oleva kinnistu
valiala rajamisel. Kérguslikult on Leeri tee 8 riigiteelt sissesdidu juures maapinna kérgus 41.05 ja
reljeef kinnistu suunas langev, so kérgusmargid vastavalt 40.55 ja parkla kdrval oleval rohealal
40.23 — 40.30. Lahtudes eeltoodust on riigiteele sademevee valgumine valistatud ja olemasolevat
lahendust ei muudeta. Sademevee lahendus on teostatud kinnistu siseselt ja suunatud
hoonestusest vabale rohealale.
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Transpordiameti tingimuste kohaselt valtimaks tee muldkeha uhtumist ja Uleniiskumist ei tohi
sademevett juhtida riigitee alusele maatiksusele.

9. KESKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

9.1. Eessona

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimiseststeemis seaduse paragrahv 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus oma iseloomult (Uksikelamu planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist moju
ning ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi.

9.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avarii-
olukordade esinemise voimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava

tegevuse puhul minimaalne ning voib avalduda hoone Umberehitamise protsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada mdni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,

kituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning té6ohutust

maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid

ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt

lekete ndol. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem

ehitamise ajal, parast ehitust ei ole tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ndha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

o territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

e chitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud
Olireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

9.3. Miira ja vibratsioon

Hoone planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis toodud ndudeid ja rakendada
sotsiaalministri 12.11.2025 ma&aruse nr 61 ,Nouded mura, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirbhutaseme méétmise meetodid” ndudeid.
Arvestada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
murataseme mdotmise, maaramise ja hindamise alused” kirjeldatud nduetega. Transpordiamet ei
vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Tagada, et nii ehitustegevuse kui ka edaspidise kasutamisega kaasnevad vibratsioonitasemed ei
Uletaks Umbruskonnas sotsiaalministri 01.10.2025 maarusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord” kehtestatud norme.

Mdurakaitse rakendamise meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vdhendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit
EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”. Nimetatud standardi kohaselt
tuleb eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
R «sw'+Ct? ei oleks vaiksem standardi tabelis 6.3 (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt valismira tasemest) toodud piirvaartusest;

e akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e planeeringuga voib lisanduda taiendavat mura ehitustddde Iabiviimisel. Arvesse peab votma, et
ehitusaegne mura ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 12.11.2025 maaruse nr 61 ,Néuded mura, sealhulgas ultra- ja
infraheli ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirbhutaseme mdodtmise
meetodid” satestatud mira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad méjud on
seotud uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised

' Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse dhumiira isolatsiooni ruumi ja valisisolatsiooni vahel
(s.o ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
2 Transpordimira spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1.

11



Jérvekiila, Leeri tee 8 kinnistu ja léhiala detailplaneering (koviID DP1289)

hairingud (nt ehitusaegne miura, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala
ja lahialaga;

e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse
nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

9.4. Péhjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on kaitsmata pdhjaveega ala. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei
mojutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.
Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 l|digetes 1 — 3 toodud
pdhimdbtetele ning Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise kava
aastateks 2024 — 2035 peatiikis 9.3 toodud péhimdtetele.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett ning dhku
reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

9.5. Radooniriski hindamine

Planeeritav ala jaadb Pdhja-Eesti korge radoonisisaldusega pinnase vodéndi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 50 — 250 kBg/m? (Harjumaa pinnase radooniriski kaart, Tallinn 2008).

Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019
maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest
siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase” toodud
normidele. Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva
standardi EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” meetmeid.

9.6. Voimalik keskkonnamoju hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks Uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas p&dérdumatuid muutusi. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi dhusaastatus,
jaatmeteke, mira, vibratsioon vdi valgus, soojus-, Kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist moju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeritava ala
vahetus laheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamadju
strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

10. PLANEERINGU ELLUVIIMSEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse
elanikele, sest pohiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol.
Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moéju sotsiaalsele keskkonnale
puudub.

Majanduslikud méjud
Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad kultuuriméalestised vbi nende kaitsevoondid,
mistottu ei ole alust eeldada, et Uksikelamu laiendamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline méju.
Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

Mo6ju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud. Planeeringulahendus naeb
alale ette Uksikelamu laiendamise, kus on lubatud rajada Uks elu- ja arihoone. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi 6husaastatus,
jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I16hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist
md&ju ning ei pohjusta keskkonnas p&ordumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
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kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus
ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega lleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu
elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha.

Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates dokumentides
esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. To6tajad
peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on véimalik valtida ka ohtu keskkonnale,
mis voib tekkida, kui téotajad ei ole kompetentsed.

11. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

1) planeeringujargse hoone projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine;
2) hoonele kasutusloa taotlemine ja valjastamine.
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